
                                                                                                                                     

ระเบียบกระทรวงมหาดไทย
วาดวยการจัดหาประโยชนในทรัพยสินขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน

พ.ศ.  2543
----------------------------

โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการจัดหาประโยชนในทรัพยสิน ของหนวยการบริหารราชการสวน
ทองถ่ินใหเหมาะสมกับสภาพปจจุบัน

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา 6 และมาตรา 76 แหงพระราชบัญญัติองคการบริหารสวนจังหวัดพ.ศ.2540  มาตรา 69 และมาตรา 77 แหง
พระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ.2496  มาตรา 5 และมาตรา 88
แหงพระราชบัญญัติสภาตํ าบลและองคการบริหารสวนตํ าบล พ.ศ.2537  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย จึงออกระเบียบไว  ดังตอไปนี้

ขอ 1 ระเบียบนี้เรียกวา  “ระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการจัดหาประโยชนในทรัพยสินของ
องคกรปกครองสวนทองถ่ิน พ.ศ…..”

ขอ 2 ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เปนตนไป
ขอ 3 ใหยกเลิก
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(1) ระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการจัดหาประโยชนในทรัพยสินของหนวยการบริหารราชการสวนทองถ่ิน พ.ศ.2531
(2) ระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการจัดหาประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตํ าบลพ.ศ.2538
บรรดาระเบียบ ขอบังคับ หรือคํ าสั่งอื่นในสวนท่ีกํ าหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับ

ระเบียบนี้  ใหใชระเบียบนี้แทน
ขอ 4 ใหปลัดกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามระเบียบนี้ และมีอํ านาจตีความวินิจฉัยปญหา ยกเวนการปฏิบัติตามระเบียบนี้ กํ าหนดหลัก

เกณฑและกํ าหนดวิธีปฏิบัติเพื่อดํ าเนินใหเปนไปตามระเบียบนี้
ปลัดกระทรวงมหาดไทย อาจมอบอํ านาจเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวรรคแรกใหผูวาราชการจังหวัดได

หมวด 1
ขอความทั่วไป

ขอ 5  ในระเบียบนี้
“ประโยชนตอบแทน”  หมายความวา คาเชา เงิน สิ่งของ หรือสิทธิอยางอื่น ท่ีใหเปนการตอบแทนการใชประโยชนในทรัพยสิน
“องคกรปกครองสวนทองถิ่น”  หมายความวา  องคการบริหารสวนจังหวัด เทศบาล องคการบริหารสวนตํ าบล และองคกรปกครองสวน

ทองถ่ินอื่นท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย
“ผูบริหารทองถิ่น”  หมายความวา นายกองคการบริหารสวนจังหวัด นายกเทศมนตรี ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตํ าบล

และผูบริหารทองถ่ินอื่นท่ีกฎหมายกํ าหนด
“พนักงานสวนทองถิ่น”  หมายความวา ขาราชการองคการบริหารสวนจังหวัด พนักงานเทศบาล พนักงานสวนตํ าบล และพนักงานสวน

ทองถ่ินอื่นท่ีกฎหมายกํ าหนด
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หมวด 2
การจัดหาประโยชนในทรัพยสิน

ขอ 6  การใหเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ินใหดํ าเนินการโดยวิธีประมูล
(1) มีกํ าหนดไมเกินสามป ใหผูบริหารทองถ่ิน เปนผูมีอํ านาจอนุมัติ
(2) มีกํ าหนดเกินสามป ใหสภาทองถ่ินเปนผูอนุมัติ

การใหเชาตามวรรคหนึ่ง ถามีความจํ าเปนหรือเพื่อประโยชนของทางราชการ ใหผูบริหารทองถ่ิน
เสนอสภาทองถ่ินใหความเห็นชอบดํ าเนินการเปนอยางอื่น  โดยไมตองดํ าเนินการประมูลก็ได  ท้ังนี้เทาท่ีไมขัดหรือแยงกับกฎหมาย

ขอ 7 การใหเชาท่ีดินเพื่อกอสรางอาคารหรือสิ่งกอสรางท่ีมีลักษณะถาวร ใหมีเงื่อนไขดังตอไปนี้
(1) ใหผูเชายกกรรมสิทธิ์อาคารหรือสิ่งกอสรางใหองคกรปกครองสวนทองถ่ิน
(2) ใหผูเชาไดรับสิทธิการเชาอาคารหรือสิ่งกอสรางมีกํ าหนดไมเกินสามปนับแตวันลงนามสัญญาเชา
(3) ใหผูเชาประกันอัคคีภัยอาคารหรือสิ่งกอสรางในอัตราไมตํ่ ากวาราคาทุนกอสรางท่ีองคกรปกครอง

สวนทองถ่ินกํ าหนดในนามขององคกรปกครองสวนทองถ่ินเปนผูเอาประกันและผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา โดยผูเชาเปนผูชํ าระเบี้ยประ
กันภัยแทนผูใหเชาท้ังสิ้น

(4) ใหผูเชาชํ าระคาภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ภาษีบํ ารุงทองท่ีหรือภาษีอ่ืนใด ตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ เก่ียวกับการเชาแทน
ผูใหเชาท้ังสิ้น
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ถามีเหตุจํ าเปนและเพื่อประโยชนของทางราชการ ท่ีจะใหอาคารหรือสิ่งกอสรางยังคงเปนกรรมสิทธิ์ของผูเชา และหรือใหผูเชา

ประกันอัคคีภัยหรือสิ่งกอสรางในอัตราตํ่ ากวาทุนกอสราง ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีจัดหาประโยชนเสนอคณะกรรมการจัดหาประโยชน
ตามขอ 15 วรรคหนึ่ง พิจารณาและใหสภาทองถ่ินอนุมัติ

ขอ 8 ภายใตบังคับตามขอ 6 การใหเชาใหดํ าเนินการโดยวิธีประมูล ตามวิธีการและเงื่อนไข ดังตอไปนี้
(1) ใหปดประกาศหรือใบแจงความเรื่องดังกลาวโดยเปดเผย ณ สํ านักงานขององคกร
(2) ใหมีหลักประกันซองประมูลโดยมีมูลคาเปนจํ านวนเงินไมตํ่ ากวารอยละหา แตไมเกินกวารอยละ

สิบของประโยชนตอบแทนขั้นตํ่ าตามขอ 15(1)
(3) ใหผูประมูลไดไปทํ าสัญญาเชากับองคกรปกครองสวนทองถ่ินภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีไดรับแจงจากองคกรปกครองสวนทองถ่ิน

หากไมไปทํ าสัญญาเชาภายในกํ าหนดดังกลาว หรือไมวางหลักประกันสัญญาเชาตามขอ 17 ในวันทํ าสัญญา ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินริบ
หลักประกันตาม (2)

(4) เงื่อนไขอื่น ๆ ตามที่ผูมีอํ านาจอนุมัติกํ าหนดเปนกรณี ๆ ไป
ขอ 9  ประกาศหรือใบแจงความตามขอ 8(1) อยางนอยใหแสดงรายการดังตอไปนี้
(1) รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีจะใหเชา
(2) คุณสมบัติของผูเขาประมูลตองมีภูมิลํ าเนาหรือถ่ินท่ีอยูเปนหลักแหลงมีอาชีพมั่นคงและเชื่อถือไดและไมเปนผูไดรับเอกสิทธิ์หรือความ

คุมกันซึ่งอาจปฏิเสธไมยอมขึ้นศาลเวนแตรัฐบาลของผูเขาประมูลจะไดมีคํ าสั่งใหสละเอกสิทธิ์หรือความคุมกันเชนวานั้น
(3) ใหผูเขาประมูลเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาท่ีจะใหองคกรปกครองสวนทองถ่ิน
(4) กํ าหนดวัน เวลาและสถานที่รับซอง ปดการรับซองและเปดซองประมูล
(5) จํ านวนเงินท่ีกํ าหนดเปนหลักประกันซอง สถานที่รับหลักประกันซองและใหกํ าหนด องคกรปกครองสวนทองถ่ินจะริบหลักประกัน

ซอง
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(6) กํ าหนดใหผูประมูลไดวางหลักประกันสัญญาเชาตามอัตราท่ีกํ าหนดไวในขอ 17
(7) ใบเสนอราคาประมูลใหลงจํ านวนเปนตัวเลขและตัวหนังสือถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกัน ใหถือตัวหนังสือเปนสํ าคัญ
(8) ซองประมูลตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืน
(9) กํ าหนดใหผูเขาประมูลหรือผูแทนซึ่งไดรับมอบหมายเปนหนังสือย่ืนซองประมูลตอ คณะกรรมการรับซองประมูล
(10) ใหระบุสถานที่ท่ีผูเขาประมูลจะติดตอ เพื่อขอทราบรายละเอียดเกี่ยวกับการประมูลอสังหาริมทรัพยท่ีจะใหเชา และแบบสัญญาเชา
(11) ใหสงวนสิทธิไวดวยวาองคกรปกครองสวนทองถ่ินทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะใหผูประมูลรายใดก็ไดเชาอสังหาริมทรัพยท่ีทํ าการประมูล

โดยไมจํ าเปนตองใหผูท่ีเสนอประโยชนตอบแทนสูงสุดเสมอไป หรือยกเลิก การประมูลคร้ังนั้นก็ได  ท้ังนี้ ผูเขาประมูลไมมีสิทธิเรียกรองคาเสีย
หายใด ๆ

ขอ 10  การประมูลตามขอ 6  ใหแตงตั้งคณะกรรมการเพื่อดํ าเนินการเรื่องดังกลาว ดังตอไปนี้
(1) คณะกรรมการรับซองประมูล
(2) คณะกรรมการเปดซองประมูล
คณะกรรมการตามวรรคหนึ่งแตละคณะ ใหประกอบดวยประธานกรรมการหนึ่งคนซึ่งเปนพนักงานสวนทองถ่ินตั้งแตระดับ 3 หรือเทียบ

เทาขึ้นไปและกรรมการอีกอยางนอยสองคนซึ่งเปนพนักงานสวนทองถ่ิน หากไมสามารถแตงตั้งพนักงานสวนทองถ่ินทํ าหนาท่ีดังกลาวได  เนื่อง
จากมีพนักงานสวนทองถ่ินไมเพียงพอหรือมีแตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได หรือกรณีจํ าเปนหรือเพื่อประโยชนขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน
จะ   แตงตั้งขาราชการอื่นเปนประธานกรรมการหรือกรรมการก็ได

การประมูลรายเดียวกัน หามแตงตั้งผูซึ่งเปนประธานกรรมการหรือกรรมการในคณะกรรมการตาม (1) เปนประธานกรรมการหรือ
กรรมการในคณะกรรมการตาม (2)
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ขอ 11 การประชุมเพื่อปรึกษาและปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการตามขอ 10 และขอ 15 แตละคณะตองมีกรรมการพรอมกันไม

นอยกวาก่ึงหนึ่งของจํ านวนกรรมการทั้งหมด ใหประธานกรรมการและกรรมการแตละคนมีเสียงหนึ่งในการลงมติ มติของคณะกรรมการดังกลาว
ใหถือเสียงขางมาก

ขอ 12 คณะกรรมการรับซองประมูลใหมีหนาท่ี ดังตอไปนี้
(1) รับซองประมูลโดยใหลงทะเบียนไวเปนหลักฐานและบันทึกไวท่ีหนาซองประมูลวาเปนของผูใด แลวใหลงลายมือชื่อกํ ากับไวดวย
(2) ตรวจสอบหลักประกันซองประมูลรวมกับเจาหนาท่ีการเงินเมื่อถูกตองแลว ใหเจาหนาท่ีการเงินออกใบรับใหแกผูย่ืนซองประมูลไว

เปนหลักฐาน
(3) รับเอกสารตาง ๆ ตามเงื่อนไขที่กํ าหนดไวในประกาศหรือใบแจงความเรื่องการประมูล
(4) เมื่อพนกํ าหนดระยะเวลารับซองประมูลแลว หามรับซองประมูลอีกและใหรีบสงมอบซองประมูล ท้ังหมด เอกสารตาง ๆ ตาม (3)

พรอมดวยบันทึกรายงานการรับซองประมูลตอคณะกรรมการเปดวองประมูลเพื่อดํ าเนินการตอไป
ขอ 13  คณะกรรมการเปดซองประมูลใหมีหนาท่ี ดังตอไปนี้
(1) เปดซองประมูลโดยเปดเผยตอหนาผูเขาประมูลหรือผูแทนซึ่งมีอยูในขณะเวลาเปดซองและใหบันทึกประโยชนตอบแทนจากใบเสนอ

ราคาประมูลทุกฉบับไวในบัญชีเปรียบเทียบประโยชนตอบแทนและใหลงลายมือชื่อกํ ากับไวดวย
(2) ตรวจสอบคุณสมบัติของผูเขาประมูล และเอกสารตาง ๆ วาเปนไปตามเงื่อนไขในประกาศหรือใบแจงความเรื่องการประมูลหรือไม
(3) พิจารณาใบเสนอราคารายที่เสนอโดยถูกตองตาม (2)
(4) พิจารณาคัดเลือกผูเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาสูงสุดและใหอยูในดุลพินิจของคณะกรรมการเปดซองที่จะตอรองประโยชน

ตอบแทนการใหเชาหรือไมก็ได โดยคํ านึงถึงประโยชนตอบแทนขั้นตํ่ าตามขอ 15(1) เปนเคร่ืองประกอบการพิจารณา
ถามีผูเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาสูงสุดเทากันหลายราย ใหคณะกรรมการเปดซองประมูลเรียกผูเสนอประโยชนตอบแทนการให

เชาสูงสุดดังกลาวมาเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาใหมพรอมกันดวยวิธีย่ืนซองประมูลหรือโดยวาจา
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(5) เสนอความเห็นพรอมท้ังเอกสารเกี่ยวกับการประมูลท่ีไดรับไวท้ังหมด ใหผูบริหารทองถ่ินพิจารณาอนุมัติ
ขอ 14  การประมูลใหเชาตามขอ 6  หากไมมีผูใดมาประมูลหรือมีผูเขาประมูลแตเสนอประโยชนตอบแทนใหองคกรปกครองสวนทองถ่ิน

ตํ่ ากวาท่ีกํ าหนดตามขอ 15(1) ใหผูบริหารทองถ่ินสั่งยกเลิกการประมูลคร้ังนั้น
ในกรณีท่ีมีผูประมูลเพียงรายเดียว และคณะกรรมการเห็นวามีเหตุผลสมควรที่จะดํ าเนินการตอไปใหดํ าเนินการรตามขอ 13(4) โดย

อนุโลม
ขอ 15 ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีจัดหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดํ าเนินการเสนอผูวาราชการจังหวัด หรือนายอํ าเภอหรือปลัด

อํ าเภอผูเปนหัวหนาประจํ าก่ิงอํ าเภอกรณีองคการบริหารสวนตํ าบล แตงตั้งคณะกรรมการจัดหาประดยชนจากทรัพยสินขององคกรปกครองสวน
ทองถ่ินขึ้นคณะหนึ่ง ประกอบดวย ผูบริหารทองถ่ินท่ีจัดหาประโยชน เปนประธานกรรมการ  ผูแทนองคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีจัดหา
ประโยชน    ผูแทนสวนราชการที่เก่ียวของ และผูทรงคุณวุฒิซึ่งมีความรูและประสบการณเก่ียวกับการกํ าหนดอัตราคาเชามีจํ านวนตามความ
เหมาะสมเปนกรรมการ

ใหคณะกรรมการมีอํ านาจหนาท่ี ดังนี้
(1) กํ าหนดประโยชนตอบแทนขั้นตํ่ าของการจะใหเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ินลวงหนาไวโดยใหคํ านึงถึงสภาพ

และทํ าเลของอสังหาริมทรัพยนั้น
(2) กํ าหนดหลักเกณฑการเชาและการตออายุสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ระยะเวลาการใหเชาและตออายุ

สัญญาเชาและอัตราคาเชา ภายหลังการตออายุสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน  ท้ังนี้ ใหกํ าหนดไวลวงหนากอนเชา
และการตออายุสัญญาเชาทุกคร้ัง

(3) กํ าหนดคาตอบแทนการตออายุสัญญาเชา การใหเชาชวง การโอนสิทธิการเชา และการเปลี่ยนตัวผูเชาอสังหาริมทรัพยนั้น
การใหเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ินตองมีประโยชนตอบแทนไมตํ่ ากวาอัตราท่ีคณะกรรมการจัดหาประโยชน

กํ าหนด เวนแตกรณีมีเหตุจํ าเปนใหคณะกรรมการพิจารณาอนุมัติโดยเสียงขางมากยกเวนเปนกรณีเฉพาะรายไป
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ขอ 16 หลักประกันซองหรือหลักประกันสัญญา ใหใชหลักประกันอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้
(1) เงินสด
(2) เช็คท่ีธนาคารรับรองหรือเช็คท่ีธนาคารสั่งจายซึ่งเปนเช็คลงวันท่ีท่ีใชเช็คนั้นชํ าระตอเจาหนาท่ีหรือกอนวันนั้นไมเกินสามวันทํ าการ
(3) หนังสือคํ้ าประกันของธนาคารภายในประเทศไทยตามแบบที่กํ าหนดทายระเบียบนี้
(3) พันธบัตรรัฐบาลไทย
ขอ 17  ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินเรียกเก็บหลักประกันสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยจากผูเชาในอัตราไมตํ่ ากวารอยละหาแตไมเกินรอย

ละสิบของประโยชนตอบแทน
ขอ 18  สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ินใหเปนไปตามแบบตัวอยางทายระเบียบนี้
กรณีท่ีไมอาจทํ าสัญญาเชาตามวรรคหนึ่งไดและจํ าเปนตองรางสัญญาเชาใหม ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินสงรางประกาศหรือรางใบ

แจงความพรอมท้ังรางสัญญาเชานั้นไปใหสํ านักงานอัยการสูงสุดพิจารณากอน เวนแตการทํ าสัญญาเชาตามแบบที่เคยผานการพิจารณาของอัยการ
จังหวัดหรือสํ านักงานอัยการสูงสุดแลว

ขอ 19  การตออายุสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน
(1) มีกํ าหนดไมเกินสามป ใหผูบริหารทองถ่ินเปนผูอนุมัติ
(2) มีกํ าหนดเกินสามป ใหสภาทองถ่ินเปนผูอนุมัติ
ขอ 20  การใหเชาชวง การโอนสิทธิการเชาหรือการเปลี่ยนตัวผูเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน
(1) อายุสัญญาเชาท่ีเหลืออยูไมเกินสามป ใหผูบริหารทองถ่ินเปนผูมีอํ านาจอนุมัติ
(2) อายุสัญญาเชาท่ีเหลืออยูเกินสามป ใหสภาทองถ่ินมีอํ านาจอนุมัติ
ขอ 21 เวนแตจะกํ าหนดไวเปนอยางอื่น การเปลี่ยนตัวผูเชาตามวัย 20 จะกระทํ าไดก็ตอเมื่อผูเชาเดิม ตายหรือสาบสูญกอนท่ีสัญญาเชาจะ

สิ้นสุดและใหบันทึกตอทายสัญญาเชาเดิมโดยระบุสาเหตุของการเปลี่ยนตัวผูเชาดวย
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ขอ 22  ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินเรียกเก็บคาตอบแทนการตออายุสัญญาเชา การใหเชาชวง การโอนสิทธิการเชาและการ

เปลี่ยนตัวผูเชาจากผูเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ินไดตามอัตราท่ีคณะกรรมการจัดหาประโยชนขององคกรปกครองสวน
ทองถ่ินนั้นกํ าหนด

ขอ 23  หากผูเชาอสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ินประสงคจะตออายุสัญญาเชาใหทองถ่ินแจงใหผูเชาใหย่ืนคํ าขอตออายุ
สัญญาเชาพรอมท้ังเสนอประโยชนตอบแทนใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินพิจารณากอนท่ีสัญญาเชาเดิมจะสิ้นสุดไมนอยกวาหกสิบวัน ใหองค
กรปกครองสวนทองถ่ินพิจารณาคํ าขอดังกลาวถาเปนตามหลักเกณฑตามขอ 15(2) แลวเสนอผูมีอํ านาจอนุมัติตามขอ 19

หากองคกรปกครองสวนทองถ่ินเห็นวาคํ าขอตออายุสัญญาเชาตามวรรคหนึ่ง ไมอยูในหลักเกณฑตามขอ 15(2) ก็ใหดํ าเนินการใหเชา
อสังหาริมทรัพยตามขอ 6

ขอ 24  การใหเชาชวงหรือการโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยจะกระทํ าไดก็ตอเมื่อคูสัญญาไดตกลงกันโดยระบุไวในสัญญาเชาเดิมวาผู
ใหเชายินยอมใหผูเชานํ าอสังหาริมทรัพยท่ีเชาไปใหบุคคลอื่นเชาชวงหรือโอนกรรมสิทธิการเชาไดและใหบันทึกตอทายสัญญาเชาเดิมแสดงความ
ยินยอมระหวางผูเชากับผูเชาชวงหรือผูโอนสิทธิการเชากับผูรับโอนสิทธิการเชาตามแบบทายระเบียบนี้

ขอ 25  การใหเชาสังหาริมทรัพยขององคกรปกครองสวนทองถ่ิน ใหผูบริหารทองถ่ินกํ าหนดหลักเกณฑและเงื่อนไขการใหเชาใหเหมาะ
สมกับสภาพและลักษณะของสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา กอนการเชาทุกคร้ัง

                                                                        บทเฉพาะกาล
ขอ 26  องคกรปกครองสวนทองถ่ินใดดํ าเนินการเรื่องเกี่ยวกับสัญญาการจัดหาประโยชนในทรัพยสินขององคกรปกครองสวนทองถ่ินยัง

ไมแลวเสร็จในวันท่ีระเบียบนี้ใชบังคับ ก็ใหดํ าเนินการตอไปตามระเบียบเดิมจนกวาจะดํ าเนินการทํ าสัญญาแลวเสร็จ
             ประกาศ  ณ วันท่ี                                       พ.ศ 2543

                                                      (นาย ปริญญา  นาคฉัตรตรีย)
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย
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(จ.ส.1)
สัญญาเลขท่ี…………….

ตวัอยางสัญญาเชาที่ดิน

สัญญานี้ทํ าขึ้น  ณ…………….………………………………………………………………………………………..….
เมื่อวันท่ี………….เดือน……………………………พ.ศ……….ระหวาง……… (ใหระบุชื่อหนวยการบริหาร  ราชการสวนทอง
ถ่ิน)……………โดย……………………………………………………………………….………………………………………..
ตํ าแหนง……………………………ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ……..(1) ก………………………..……..
 …………………………………….………….อยูบานเลขท่ี…………………………..หมูท่ี………………………………………
ตรอก/ซอย…………………………ใกลเคียงกับ………………………….ถนน…………………………………….………………
ต ําบล/แขวง……………….อํ าเภอ/เขต…………………..จังหวัด…………หรือ(1) ข.……….………………………….……………
ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหนึ่ง

คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทํ าสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาท่ีดินของผูใหเชาอยูหมูท่ี………………..ถนน…………………………………..

ตํ าบล………………………..อํ าเภอ…………..…………………………..จังหวัด…………………………………….……………..
ใกลเคียงกับ…………………………………………..ตรงตามแผนที่ระวาง…………………………………………..………………
หมายเลขที่ดิน…………………โฉนดที่………………………………..…………จํ านวนเนื้อท่ีประมาณ…………….………….ไร
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 ……………………..งาน…………………..ตารางวา ปรากฏตามแผนที่แนบทายสัญญาและใหถือวาเปน     สวนหนึ่งของสัญญานี้
เพื่อ……………………………………………………………………………………………………………………………………..
 ………………………………………………………………………………………………………………………………………….
มีกํ าหนดเวลา………………ป (………………………..) นับตั้งแตวันท่ี…………………….เดือน…………………………………….
พ.ศ………………….……ถึงวันท่ี………………………เดือน……………………………พ.ศ………………..…ในอัตราคาเชา  ดังนี้

 1.1 ปท่ี…………ถึงปท่ี………ตารางวาละ………….….….บาท (…………………………………………….) ตอป รวมเปน
คาเชาปละ……………บาท (…………………………….)

 1.2 ปท่ี…………ถึงปท่ี……………..…ตารางวาละ……………...….บาท (…………………………………….) ตอป รวมเปน
คาเชาปละ……………บาท (…………………………….)

 1.3 ปท่ี…………ถึงปท่ี………ตารางวาละ………………..….บาท (…………………………………….……….) ตอป รวมเปน
คาเชาปละ……………บาท (…………………………….)

 1.4 ปท่ี………ถึงปท่ี………ตารางวาละ………………..….….บาท (………..……………………………..…….) ตอป รวมเปน
คาเชาปละ……………บาท (…………………………….)

ขอ 2 ในวันทํ าสัญญานี้ ผูเชาไดชํ าระคาเชาลวงหนาตั้งแตเดือน……….…………….…..พ.ศ………………………………….…
ถึงเดือน…………………………พ.ศ…………………….….รวม…………………………………ป เปนเงิน……………………….บาท
(…………………………………………) ใหแกผูใหเชาไวแลวตามใบเสร็จรับเงินเลขที่………………………………….………………
เลมท่ี…………………ลงวันท่ี………………………………เดือน…………………………………….พ.ศ……………………..……….
และผูเชาตองชํ าระคาเชาแกผูใหเชาทุก ๆ ป ภายในเดือน……………………………ของปถัดไป

ขอ 3 ในวันทํ าสัญญานี้ ผูเชาไดนํ าหลักประกันเปน………………………………………………………….………………………
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เปนจํ านวนเงิน…………………………………….……..บาท (…………………………………………………………….)มามอบใหแก
ผูใหเชาแลวตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่………………………เลมท่ี……………………………….ลงวันท่ี…………………….……..
เดือน………………….พ.ศ…………..เพื่อเปนการประกันการปฏิบัติตามสัญญานี้ หลักประกันนี้จะคืนให
เมื่อผูเชาพนจากขอผูกพันตามสัญญานี้แลว

ขอ 4 ผูเชาตกลงออกคาภาษีโรงเรือนและท่ีดิน   ภาษีบํ ารุงทองท่ี   หรือภาษีอ่ืนใด   ตลอดจน              คาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ ท่ี
เก่ียวกับการเชาตามสัญญานี้ตามกฎหมาย กฎ ระเบียบ   และขอบังคับ     ท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะนี้ หรือท่ีจะออกใชบังคับตอไปในภายหนา
แทนผูใหเชาท้ังสิ้น โดยตองชํ าระใหแก             ผูใหเชา ภายใน 15 วัน  (สิบหา) วันนับแตวันไดรับแจงจากผูใหเชา

ขอ 5 ผูเชามีหนาท่ีปองกันและดูแลรักษาแนวเขตพื้นท่ี ตลอดท้ังบํ ารุงรักษาท่ีดินท่ีเชาใหอยูในสภาพเรียบรอยหามทํ าการเปลี่ยนแปลงขุด
ค ูคลอง บอ สระ  แหลงขังนํ้ าใด ๆ หรือตัดฟนตนไมยืนตนในที่ดินท่ีเชา       เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน

ขอ 6 ถาผูเชามีความประสงคจะปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ ในท่ีดินท่ีเชาหรือดัดแปลง       ตอเติม  หรือร้ือถอนอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางใด ๆ  ท่ีมีอยูแลวในท่ีดินท่ีเชา  จะตองไดรับอนุญาตจากผูใหเชา     เปนหนังสือกอนจึงกระทํ าได  และบรรดาอาคารและสิ่งปลูก
สรางท่ีผูเชาปลูกสราง หรือดัดแปลง ตอเติมลงใน    ท่ีดินท่ีเชา  ผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทน
หรือคาใชจายใด ๆ  ท้ังสิ้น เวนแตผูใหเชาไมตองการบรรดาอาคารและสิ่งปลูกสรางดังกลาว   ผูเชาตองร้ือถอนออกไปโดยผูใหเชา    ไมตองเสีย
คาตอบแทนหรือคาใชจายใด ๆ ท้ังสิ้น

ขอ 7 หามผูเชานํ าท่ีดินท่ีเชา อาคารหรือสิ่งปลูกสรางในที่ดินท่ีเชาท้ังหมดหรือบางสวนไปใหเชาชวง       โอนสิทธิการเชา ยอมใหผูอ่ืนใช
ประโยชนหรือใชประโยชนอ่ืนนอกจากเพื่อวัตถุประสงคในการเชาตามขอ 1         เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน

ขอ 8 หามผูเชาใชหรือยินยอมใหผูอ่ืนใชท่ีดินท่ีเชาเพื่อการใด ๆ อันเปนท่ีนารังเกียจแกสังคม นาจะ      เปนการเสียหายแกท่ีดินท่ีเชา จะกอให
เกิดความเดือดรอนรํ าคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูขางเคียงหรือกระทํ าการ       ใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดี
ของประชาชน
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ขอ 9 ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนของผูใหเชาเขาไปตรวจดูทรัพยสินท่ีเชาไดตลอดเวลาโดย           ผูเชาจะตองอํ านวยความ

สะดวกใหตามสมควร
ขอ 10 การชํ าระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียมหรือเงินอื่นใดที่ผูเชาตองชํ าระใหแกผูใหเชาตามกํ าหนดเวลา หากชํ าระเกินเวลาผูเชาจะตอง

ชํ าระเบี้ยปรับใหผูใหเชาอีกในอัตรารอยละ 1.25 (หนึ่งจุดสองหา) ตอเดือน  ของเงิน ท่ีคางชํ าระ  เศษของเดือนใหนับเปน 1 เดือน
ขอ 11 ในการสงมอบที่ดินท่ีเชานี้   ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํ ารุดบกพรองหรือการรอนสิทธิ์    ในท่ีดินท่ีเชา  และเงินคาเชาท่ีผู

เชาไดชํ าระไวแลว  ผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา  โดยผูใหเชา     ไมตองคืนไมวากรณีใด ๆ ท้ังสิ้น
ขอ 12 ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจํ าเปนจะตองใชท่ีดินท่ีเชาเพื่อประโยชนของรัฐ     หรือของทางราชการ ผูเชายินยอม

ใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาวเปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวา………(………) วัน
ขอ 13 ถาผูเชาไมดํ าเนินการตามวัตถุประสงคท่ีระบุไวในขอ 1 ภายใน 1 ป(หนึ่งป)นับแตวันทํ าสัญญา    นี้ใหถือวาผูเชาผิดสัญญานี้
ขอ 14 ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินใหแกผูเชาทุกคร้ังท่ีไดรับชํ าระเงินจากผูเชา
ขอ 15 ในระหวางอายุสัญญาเชา ผูเชาจะตองปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงมหาดไทยเกี่ยวกับการ      จัดหาประโยชนในทรัพยสินของ

หนวยการบริหารราชการสวนทองถ่ินท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะทํ าสัญญานี้      ทุกประการ
ขอ 16 ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานี้ขอหนึ่งขอใด ไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุใหเกิดความเสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชายินยอมรับผิด

และยินยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจากการที่ผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานั้น  ใหแกผูใหเชาโดยสิ้นเชิงภายในกํ าหนด……(………..) วัน นับแตวัน
ท่ีไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา

ขอ 17 ในระหวางอายุสัญญาเชา  ถาผูเชาเปนบุคคลลมละลาย  มีเหตุท่ีทํ าใหผูใหเชาเชื่อวาผูเชาจะ   ไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได
หรือผูใหเชามีปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามสัญญาและจํ าเปนตอง      เรียกผูเชาไปพบแตผูเชาไมไปพบผูใหเชาตามวันเวลาท่ีกํ าหนด  ใหถือวาผู
เชาผิดสัญญานี้
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ขอ 18 ถาผูเชาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใดในขอสาระสํ าคัญผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันที และ      เมื่อผูใหเชาไดใชสิทธิบอก

เลิกสัญญาแลว  ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันตามขอ 3  เปนจํ านวนเงิน     ท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผู
ใหเชายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอื่น ๆ จากผูเชา           (ถามี) ไดอีกดวย

ขอ 19 เมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลงเพราะครบกํ าหนดตามขอ 1 หรือเพราะความผิดของผูเชา  ผูเชา          จะตองปรับท่ีดินท่ีเชาใหอยูในสภาพ
เรียบรอยหรืออยูในสภาพเดิม โดยผูเชาและบริวารจะตองขนยายทรัพยสินและออกจากที่ดินท่ีเชาและตองสงมอบที่ดินท่ีเชานั้นใหแก  ผูใหเชา
ใหแลวเสร็จภายใน…….(..…….) วัน        นับแตวันท่ีสัญญาสิ้นสุดลง

ในกรณีท่ีผูใหเชาไมตองการบรรดาอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีผูเชาทํ าลงในที่ดินท่ีเชาตามขอ 5                  ผูเชาตองร้ือถอนบรรดาอาคาร
และสิ่งปลูกสรางดังกลาว และขนยายใหแลวเสร็จภายในกํ าหนดเวลาตาม         วรรคหนึ่งดวย

ถาผูเชาไมปฏิบัติตามความในสองวรรคกอนผูเชายินยอมใหผูใหเชาจัดการหรือจางใหผูอ่ืนจัดการ        แทนไดโดยผูเชาจะเปนผูออกคา
ใชจายเองทั้งสิ้น  หากผูเชาไมออกคาใชจายดังกลาว   ผูเชายินยอมให                 ผูใหเชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกันขอ 3  ถาไม
เพียงพอก็เรียกรองเอาจากผูเชาอีกได

สัญญานี้ทํ าขึ้นสองฉบับ  มีขอความถูกตองตรงกัน  คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญา          นี้ดีตลอดแลว  จึงไดลงลายมือชื่อ
พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสํ าคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝายละ   หนึ่งฉบับ

ลงชื่อ…………………………….ผูใหเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………ผูเชา
      (……………………………)
ลงชื่อ…………………………….พยาน
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       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………พยาน
      (……………………………)
ลงชื่อ…………(2)…..………….ผูใหความยินยอม
       (……………………………)

(1) ก. บุคคลธรรมดา ใหระบุชื่อและท่ีอยู
      ข. นิติบุคคล เชน หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หางหุนสวนจํ ากัด บริษัทจํ ากัด ใหระบุ

                      ดังนี้ (ชื่อนิติบุคคล……ซึ่งจดทะเบียนเปนนิติบุคคล ณ………….…….…….มีสํ านักงานใหญ
                      อยูเลขท่ี……………..ถนน………………ตํ าบล/แขวง……………….อํ าเภอ/เขต……………

          จังหวัด………………….โดย………………………ผูมีอํ านาจลงนามผูกพัน…………………
          (ชื่อนิติบุคคล)…………………..ตามหนังสือรับรองของสํ านักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท…..
          ………………เลขท่ี……………….ลงวันท่ี……………….เดือน……………..พ.ศ…………
          (และตามหนังสือมอบอํ านาจลงวันท่ี……………………)  และใหนํ าหนังสือรับรองดังกลาว

                      แนบทายสัญญาไว
(2) ถาผูเชาเปนบุคคลธรรมดา หากมีคูสมรส ใหคูสมรส ลงชื่อใหความยินยอมดวย
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                                                                                                                                            (จ.ส.2)
สัญญาเลขท่ี…………….

ตวัอยางสัญญาเชาอาคารหรือสิ่งกอสราง

สัญญานี้ทํ าขึ้น  ณ…………….…………………………………………………………………………………………………….
เมื่อวันท่ี………….เดือน……………………………พ.ศ……….ระหวาง (ใหระบุชื่อหนวยการบริหารราชการสวนทอง
ถ่ิน)…………………………………….โดย……………………….………………………………………………………………..…….
ตํ าแหนง……………………………ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ……..(1) ก………………………………….…..
………………………………………………...อยูบานเลขท่ี…………………………………….…..หมูท่ี…………………..……………
ตรอก/ซอย…………………………ใกลเคียงกับ…………………………….………………….ถนน………………………………………
ต ําบล/แขวง………………….อํ าเภอ/เขต………………………………..จังหวัด…………………………………หรือ (1)ข…..……………
ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหนึ่ง

คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทํ าสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาอาคาร…………………………………………..…….. ………………………….รวมท้ังท่ี

ดินท่ีใชประโยชนตอเนื่องกับอาคารนั้นเลขที่……………….หมูท่ี………..ตรอก/ซอย…………………………………….…………ใกลเคียง
กับ…………………………….ถนน…………………………..ตํ าบล………………………..อํ าเภอ…………..…………………………..
จังหวัด…………………………..
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ซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินตรงตามแผนที่ระวาง…………………………………หมายเลขท่ีดิน………………………………………………
โฉนดท่ี………………………จํ านวนเนื้อท่ีประมาณ…………….ไร……….……งาน……………..ตารางวา ปรากฏตามแผนที่แนบทายสัญญา
และใหถือวาเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้เพื่อ……………………………………………………………………………………………..…
 …………………………………………………….มีกํ าหนดเวลา………………..ป (……………………………………………………)
นับตั้งแตวันท่ี………….เดือน………………….พ.ศ………ถึงวันท่ี………เดือน……………..………พ.ศ…………    ในอัตราคาเชาดังนี้

ขอ 2 ผูเชาตองชํ าระคาเชาอาคารรวมทั้งท่ีดินตามขอ 1 ในอัตราคาเชาดังนี้
2.1 ปท่ี…… ถึงปท่ี…….เดือนละ……….……..บาท (………………………………………….)

    2.2 ปท่ี…… ถึงปท่ี…….เดือนละ……….……..บาท (………………………………………….)
2.3 ปท่ี…… ถึงปท่ี…….เดือนละ……….……..บาท (………………………………………….)
2.4 ปท่ี…… ถึงปท่ี…….เดือนละ……….……..บาท (………………………………………….)
ขอ 3 ในวันทํ าสัญญานี้ ผูเชาไดชํ าระคาเชาลวงหนาตั้งแตเดือน……………………………..พ.ศ…………………………งง……

ถึงเดือน…………………………พ.ศ…………….รวม………..เดือน เปนเงิน………………………………………….…………….บาท
(………………………………………………………….…) ใหแกผูใหเชาไวแลวตามใบเสร็จรับเงินเลขที่…………………….………….
เลมท่ี……………………………ลงวันท่ี……………………..………เดือน……………………………….พ.ศ………………….………..
และผูเชาตองชํ าระคาเชาภายในวันท่ี 5 ของเดือนถัดไปแกผูใหเชาทุก ๆ เดือน

ขอ 4 ในวันทํ าสัญญานี้ ผูเชาไดนํ าหลักประกันเปน……………………………………………………………..……………………
เปนจํ านวนเงิน………………………บาท (………………………………………………………………….……………….) มามอบใหแก
ผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่………………………….…เลมท่ี……………………………….………….ลงวันท่ี……………
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เดือน……………………..พ.ศ…………..เพื่อเปนการประกันการปฏิบัติตามสัญญานี้ หลักประกันนี้จะคืนใหเมื่อผูเชาพนจากขอผูกพัน
ตามสัญญานี้แลว

ขอ 5 ผูเชาตกลงออกคาภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  ภาษีบํ ารุงทองท่ี  หรือภาษีอ่ืนใด  ตลอดจน                 คาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ ท่ี
เก่ียวกับการเชาตามสัญญานี้ตามกฎหมาย กฎ ระเบียบ และขอบังคับท่ี   ใชบังคับอยูแลวในขณะนี้หรือท่ีจะออกใชบังคับตอไปในภายหนาแทนผู
ใหเชาท้ังสิ้น โดยตองชํ าระใหแกผูให   เชาภายใน 15 (สิบหา) วัน  นับแตวันไดรับแจงจากผูใหเชา

ขอ 6 ผูเชาตองเอาสถานที่เชาประกันอัคคีภัยไวกับบริษัทประกันภัยท่ีผูใหเชาเห็นชอบโดยมีจํ านวน     เงินเอาประกันภัยไมตํ่ ากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางรายนี้ในปท่ีเอาประกันในนามของผูใหเชาเปนผูเอาประกันและผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา โดยผูเชาเปนผูชํ าระ
เบ้ียประกันภัยแทนผูใหเชาท้ังสิ้น และ          ผูเชาจะตองนํ ากรมธรรมประกันภัยดังกลาวมามอบใหผูใหเชาภายใน……(….…)วัน นับแตวันท่ีทํ า
สัญญา      เชานี้ สวนกรมธรรมประกันภัยฉบับตอ ๆ ไป ผูเชาจะตองนํ ามามอบใหผูใหเชากอนกรมธรรมประกันภัยฉบับ     เดิมจะสิ้นอายุไม
นอยกวา…(…………)วัน

ขอ 7 ผูเชามีหนาท่ีบํ ารุงรักษาและซอมแซมเล็กนอยเพื่อรักษาสถานที่เชาและเครื่องอุปกรณตาง ๆ      ใหคงอยูในสภาพเรียบรอย ภายใน
ระยะเวลาที่ผูใหเชากํ าหนด  ท้ังนี้โดยผูเชาเปนผูออกคาใชจายเองทั้งสิ้น

ขอ 8 ถาผูเชามีความประสงคจะดัดแปลงตอเติมร้ือถอนสถานที่เชาหรือทํ าการปลูกสรางสิ่งใด ๆ ลง     ในท่ีดินบริเวณสถานที่เชาจะตอง
ไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนหนังสือกอนจึงจะทํ าได และบรรดาสิ่งปลูก      สรางท่ีผูเชาไดกระทํ าขึ้นในบริเวณสถานที่เชาก็ดี หรือท่ีไดดัด
แปลงตอเติมในสถานที่เชาก็ดี หรือท่ีไดซอมแซมตามสัญญาขอ 6 ก็ดี  ผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา เวนแตผูใหเชาไมตองการ
บรรดาสิ่งปลูก    สรางดังกลาว ผูเชาตองร้ือถอนออกไป  ท้ังนี้  โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทนหรือคาใชจายใด ๆ ท้ังสิ้น

ขอ 9 หามผูเชาใชหรือยินยอมใหผูอ่ืนใชสถานที่เชาเพื่อการใด ๆ อันเปนท่ีนารังเกียจแกสังคมนาจะเปนการเสียหายแกสถานที่เชา กอให
เกิดความเดือดรอนรํ าคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูขางเคียง หรือกระทํ าการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอัน
ดีของประชาชน
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ขอ 10 หามผูเชานํ าสถานที่เชาท้ังหมดหรือบางสวนไปใหเชาชวง โอนสิทธิการเชา ยอมใหผูอ่ืนใชประโยชนหรือใชประโยชนอ่ืน

นอกจากเพื่อวัตถุประสงคการเชาตามขอ 1 เวนแตจะไดรับยินยอมเปนหนังสือ     จากผูใหเชากอน
ขอ 11 ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนของผูใหเชาเขาไปตรวจสถานที่เชาไดตลอดเวลาโดยผูเชา     จะตองอํ านวยความสะดวกใหตาม

สมควร
ขอ 12 การชํ าระคาเชา  คาภาษี  คาธรรมเนียมหรือเงินอื่นใดที่ผูเชาตองชํ าระใหแกผูใหเชาตาม       กํ าหนดเวลา  หากชํ าระเกินกํ าหนด

เวลาผูเชาจะตองชํ าระเบี้ยปรับใหผูใหเชาอีก  ในอัตรารอยละ 1.25 ตอเดือน  ของเงินท่ีคางชํ าระเศษของเดือนใหนับเปน 1 เดือน
ขอ 13 ในการสงมอบสถานที่เชานี้ ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํ ารุดบกพรองหรือการรอนสิทธิ์     ในสถานที่เชา และเงินคาเชาท่ี

ผูเชาไดชํ าระไวแลวผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา โดยผูใหเชา     ไมตองคืนไมวากรณีใด ๆ ท้ังสิ้น
ขอ 14 ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจํ าเปนจะตองใชสถานที่เชาเพื่อประโยชนของ       รัฐหรือของทางราชการ ผูเชายิน

ยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาวเปนหนังสือใหผูเชาทราบ          ลวงหนาไมนอยกวา……..(………)วัน
ขอ 15 ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาไดเกิดอัคคีภัยหรือภัยพิบัติประการใด ๆ แกสถานที่เชาจนเปน     เหตุใหสถานที่เชาชํ ารุดเสียหายและ

ไมอยูในสภาพที่จะใชประโยชนตามวัตถุประสงคแหงการเชาตามขอ 1 ได   ใหถือวาสัญญาเชาเปนอันระงับสิ้นสุดลงทันที  โดยผูใหเชามิพัก
ตองบอกกลาวกอน  แตผูใหเชาตองคืนเงิน     คาเชาท่ีไดรับชํ าระไวกอนแลวแกผูเชาตามสัดสวนระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู เวนแตเหตุอัคคีภัย
หรือภัยพิบัติ   ดังกลาวเกิดจากความผิดของผูเชา

ขอ 16 ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินใหแกผูเชาทุกคร้ังท่ีไดรับชํ าระเงินจากผูเชา
ขอ 17 ในระหวางอายุสัญญาเชา ผูเชาจะตองปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย เก่ียวกับการ     จัดหาประโยชนในทรัพยสินของ

หนวยการบริหารราชการสวนทองถ่ินท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะทํ าสัญญานี้      ทุกประการ
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ขอ 18 ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานี้ขอหนึ่งขอใด ไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุใหเกิดความ         เสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชา

ยินยอมรับผิดและยินยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจากการที่ผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานั้นใหแกผูใหเชาโดยสิ้นเชิงภายในกํ าหนด…..(….….)วัน
นับแตวันท่ีไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา

ขอ 19 ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาเปนบุคคลลมละลาย มีเหตุท่ีทํ าใหผูใหเชาเชื่อวาจะไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือผู
ใหเชามีปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามสัญญาและจํ าเปนตองเรียก     ผูเชาไปพบแตผูเชาไมไปพบผูใหเชาตามวันเวลาท่ีกํ าหนด  ใหถือวาผูเชาผิด
สัญญานี้

ขอ 20 ถาผูเชาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใดในขอสาระสํ าคัญ ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันที และเมื่อผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิก
สัญญาแลว ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันตามขอ 3 เปนจํ านวนเงินท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผูให
เชายังมีสิทธิเรียกคาเสียหาย      อ่ืน ๆ จากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย

ขอ 21 เมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลงเพราะครบกํ าหนดตามขอ 1 หรือเพราะความผิดของผูเชา ผูเชาจะ       ตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชา
ในสภาพเรียบรอยปราศจากความเสียหายใด ๆ  ถาความเสียหายนั้น           เกิดขึ้นจากความผิดของผูเชาหรือบริวาร  ผูเชาจะตองซอมแซมแกไขใหอยู
ในสภาพเรียบรอยกอนการสงมอบ
ดวยคาใชจายของผูเชาเองหรือชดใชเงินแทน  ท้ังนี้ ผูเชาและบริวารจะตองขนยายทรัพยสินและออกจากสถานที่เชาและตองสงมอบสถานที่เชาใหแก
ผูใหเชาใหแลวเสร็จภายใน…...(………)วัน นับแตวันท่ีสัญญาสิ้นสุดลง

ถาผูเชาไมปฏิบัติตามความในวรรคหนึ่ง  ผูเชายินยอมใหผูใหเชาจัดการหรือจางใหผูอ่ืน                       จัดการแทนไดโดยผูเชาจะเปนผูออกคา
ใชจายเองทั้งสิ้น  หากผูเชาไมออกคาใชจายดังกลาว  ผูเชายินยอม           ใหผูใหเชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกันขอ  3  ถาไมเพียงพอก็
เรียกรองเอาจากผูเชาอีกได

สัญญานี้ทํ าขึ้นสองฉบับ  มีขอความถูกตองตรงกัน  คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญา           นี้ดีตลอดแลว  จึงไดลงลายมือชื่อ
พรอมท้ังประทับตรา (ถามี)  ไวเปนสํ าคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝาย         ละหนึ่งฉบับ
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ลงชื่อ…………………………….ผูใหเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………ผูเชา
      (……………………………)
ลงชื่อ……………………………พยาน
      (……………………………)
ลงชื่อ……………(2).………….ผูใหความยินยอม
       (……………………………)

(1) ก. บุคคลธรรมดา ใหระบุชื่อและท่ีอยู
      ข. นิติบุคคล เชน หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หางหุนสวนจํ ากัด บริษัทจํ ากัด ใหระบุ

                      ดังนี้ (ชื่อนิติบุคคล……ซึ่งจดทะเบียนเปนนิติบุคคล ณ………….…….…….มีสํ านักงานใหญ
                      อยูเลขท่ี……………..ถนน………………ตํ าบล/แขวง……………….อํ าเภอ/เขต……………

          จังหวัด………………….โดย………………………ผูมีอํ านาจลงนามผูกพัน…………………
          (ชื่อนิติบุคคล)…………………..ตามหนังสือรับรองของสํ านักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท…..
          ………………เลขท่ี……………….ลงวันท่ี……………….เดือน……………..พ.ศ…………
          (และตามหนังสือมอบอํ านาจลงวันท่ี……………………)  และใหนํ าหนังสือรับรองดังกลาว

                      แนบทายสัญญาไวกับใหระบุท่ีอยูของสํ านักงานใหญดวย
(2) ถาผูเชาเปนบุคคลธรรมดา หากมีสามีหรือภริยา ควรใหมีสามีหรือภริยาลงชื่อใหความยินยอมดวย
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                                                                                                                                                                     (จ.ส.3)
                                                                                                                                                                     สัญญาเลขท่ี…………….

                                               ตัวอยางสัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิให…………………..

สัญญานี้ทํ าขึ้น  ณ…………….……………………………………………………………………….
เมื่อวันท่ี………….เดือน……………………………พ.ศ……….ระหวาง (ใหระบุชื่อหนวยการบริหารราชการสวนทอง
ถ่ิน)………………………………………….โดย…………………………………………………….
ตํ าแหนง………………………ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูรับสัญญา” ฝายหนึ่ง กับ……(1)ก….………..
 …………………………………….………….อยูบานเลขท่ี…………………………..หมูท่ี…………………
ตรอก/ซอย…………………………ใกลเคียงกับ………………………….ถนน………………………………
ต ําบล/แขวง……………..อํ าเภอ/เขต…………………………..จังหวัด………หรือ (1) ข.………………..…
ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหสัญญา” อีกฝายหนึ่ง

คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทํ าสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ 1 ผูรับสัญญาตกลงยินยอมใหผูใหสัญญาใชท่ีดินของผูรับสัญญาแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี….. ………………..ตรงตามแผนที่

ระวาง………………..หมายเลขท่ีดิน……………โฉนดที่……………………     อยูหมูท่ี……………..ตํ าบล………………………
อํ าเภอ…………………..จังหวัด…………………………     เนื้อท่ีประมาณ……………….ไร……………………..งาน…………………..ตา
รางวา ปรากฏตามแผนที่       แสดงที่ตั้งของที่ดินท่ีจะใชกอสรางอาคารแนบทายสัญญานี้เพื่อทํ าการกอสรางอาคารตามขอ 3
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ขอ 2 ผูใหสัญญาตกลงยินยอมรับมอบที่ดินตามขอ 1 จากผูรับสัญญาตามสภาพของที่ดินท่ีเปนอยู     ในวันทํ าสัญญานี้ และใหถือ

วาผูใหสัญญาไดรับมอบที่ดินจากผูรับสัญญาแลวนับแตวันทํ าสัญญานี้โดยผูใหสัญญาตกลงจะทํ าการทุกอยางเพื่อใหการกอสรางอาคารตามขอ 3
ดํ าเนินการไปไดเสร็จเรียบรอย ซึ่งการนี้     ใหรวมตลอดถึงการขับไลผูอยูในท่ีดินท่ีจะกอสรางอาคารตามสัญญานี้โดยไมมีสิทธิ (ถามี) โดยคาใช
จายของ     ผูใหสัญญาแตฝายเดียวท้ังสิ้น

ขอ 3 ผูใหสัญญาตองกอสรางอาคาร ดังนี้
    3.1 อาคารพาณิชย………………………ชั้น จํ านวน………………..คูหา
    3.2 อาคารพาณิชย………………………ชั้น จํ านวน………………..คูหา
    3.3 ………………………………………….
    3.4 ………………………………………….
    3.5 ………………………………………….

ตามแบบแปลนแผนผัง รายการ และเงื่อนไขการกอสรางแนบทายสัญญานี้  โดยใชทุนทรัพยของผูให               สัญญาแตฝายเดียว และใหมีสิทธิการ
เชาท่ีดินและอาคารรวมกันเปนเวลา……ป (…………………….)                 นับแตวันลงนามในสัญญานี้

ถาผูใหสัญญาดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลงอาคารใหผิดไปจากแบบแปลนแผนผังรายการและเงื่อนไข     การกอสราง  อาคารในวรรคกอน
โดยไมไดรับอนุญาตจากผูรับสัญญา   ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาปรับ  เปนจํ านวนเงิน………บาท (…………………………….) และยินยอม
แกไขเปลี่ยนแปลงหรือร้ือถอนตามที่ผูรับสัญญาจะกํ าหนดโดยทุนทรัพยของผูใหสัญญา  และหากผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามดังกลาว  ผูรับสัญญามี
สิทธิบอกเลิกสัญญาได
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ขอ 4 เมื่อกอสรางอาคารดังกลาวในขอ 3 เสร็จบริบูรณแลว ผูใหสัญญาจะตองสงมอบอาคารใหแก       ผูรับสัญญาและใหอาคาร

ตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูรับสัญญาทันที  และผูใหสัญญาตกลงออกคาภาษีบํ ารุง         ทองท่ี  ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  หรือภาษีอ่ืนใด  ตลอดจนคา
ธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวกับสัญญา     นี้ตามกฎหมาย  กฎ ระเบียบ และขอบังคับอยูแลวในขณะนี้ หรือท่ีจะออกใชบังคับตอไปใน
ภายหนาแทนผูรับสัญญาทั้งสิ้น

ขอ 5 ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติดังตอไปนี้ดวย
    5.1 เร่ิมทํ าการกอสรางอาคารตามขอ 3 ภายในกํ าหนดเวลา 60 วัน นับแตวันท่ีเจาหนาท่ีของผูรับสัญญาไดทํ าการปกผังการกอสราง

อาคารเสร็จเปนตนไป
    5.2 กอสรางอาคารตามขอ 3 พรอมท้ังตองติดตั้งประปา ไฟฟา มาตรวัดนํ้ า และไฟฟาภายใน      อาคารใหสมบูรณอยูในสภาพที่ใชการ

ไดทันที ใหแลวเสร็จบริบูรณภายในกํ าหนด……………..วัน นับแต          วันท่ีลงนามในสัญญานี้ ซึ่งครบกํ าหนดในวันท่ี………..
เดือน…………………….พ.ศ……………

    5.3 ชํ าระเงินคาตอบแทนการใชท่ีดินท้ังหมดในระหวางกอสรางอาคารตามขอ 3 ใหแกผูรับสัญญาเดือนละ…………………..บาท
(……………………………………) ตั้งแตวันท่ีลงนามในสัญญานี้เปนตนไป จนกวาจะทํ าการกอสรางแลวเสร็จบริบูรณภายในกํ าหนดเวลากอ
สรางตามขอ 5.2 โดยชํ าระลวงหนาเปนรายเดือนภายในวันท่ี 5 ของทุก ๆ เดือน เศษของเดือนใหคิดตามจํ านวนเงินเฉลี่ย ถาการกอสรางยังไม
แลวเสร็จบริบูรณภายในกํ าหนดเวลากอสรางตามขอ 5.2 ขางตน และผูรับสัญญาไมไดบอกเลิกสัญญา ผูใหสัญญา       ตองชํ าระคาตอบแทนการ
ใชท่ีดินเทากับจํ านวนเงินคาเชาอาคารตามขอ 6  นับแตวันท่ีลวงเลยกํ าหนดสัญญา     ดังกลาวจนถึงวันท่ีกอสรางอาคารแลวเสร็จบริบูรณ

ขอ 6 อาคารที่กอสรางเสร็จบริบูรณตามสัญญานี้  ใหกํ าหนดอัตราคาเชาดังนี้
    6.1  ปท่ี………………………ถึงปท่ี………………….ในอัตราดังนี้

6.1.1 อาคารพาณิชย………………ชั้น คูหาละ…………………….บาท/เดือน(…………………………….)
6.1.2 อาคารพาณิชย………………ชั้น คูหาละ…………………….บาท/เดือน(………………………….)
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6.1.3 อาคาร………..………………ชั้น คูหาละ…………………….บาท/เดือน(………………………….)
6.1.4 อาคาร………..………………ชั้น คูหาละ…………………….บาท/เดือน(………………………….)
6.1.5 อาคาร………..………………ชั้น คูหาละ…………………….บาท/เดือน(………………………….)
6.1.6 อาคาร………..………………ชั้น คูหาละ…………………….บาท/เดือน(……………………………)

    6.2 ปท่ี……………………….ถึงปท่ี………………………ใหเพิ่มคาเชารอยละ…………(………………………………)
ของอัตราคาเชาตามขอ 6.1

    6.3 ปท่ี……………………….ถึงปท่ี………………………ใหเพิ่มคาเชารอยละ…………(………………………………………)
ของอัตราคาเชาตามขอ 6.2

    6.4 ปท่ี……………………….ถึงปท่ี………………………ใหเพิ่มคาเชารอยละ…………(………………………………………)
ของอัตราคาเชาตามขอ 6.3

โดยตองทํ าสัญญาเชาอาคารหรือสิ่งกอสรางตามแบบของผูรับสัญญาและผูใหสัญญาตกลงออก         เงินคาธรรมเนียมจดทะเบียนการเชา
แทนผูรับสัญญาดวย

ขอ 7 เมื่อกอสรางอาคารแลวเสร็จบริบูรณ ผูรับสัญญายินยอมใหผูใหสัญญาเลือกปฏิบัติอยางหนึ่ง   อยางใด ดังตอไปนี้
    7.1 ผูใหสัญญารับเปนผูเชาอาคารเองหรือ
    7.2 ผูใหสัญญานํ าบุคคลอื่นมาเปนผูเชา แตตองนํ ามาเชาภายในหนึ่งป นับแตวันรับมอบอาคาร

             ระหวางท่ียังมิไดมีการทํ าสัญญาเชาอาคารตามสัญญานี้ ผูใหสัญญาตองชํ าระคาตอบแทนใหแก         ผูรับสัญญาเทากับจํ านวนเงินคาเชา
ตามขอ 6  นับแตวันท่ีกอสรางอาคารแลวเสร็จบริบูรณจนถึงวันท่ีไดมี      การทํ าสัญญาเชาอาคารดังกลาว

ขอ 8 ในวันทํ าสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดนํ าหลักประกันเปน………………เปนจํ านวนรอยละ 10             ของราคาคากอสรางตามสัญญานี้
เปนเงิน…………………….บาท (……………………………………….)
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มามอบไวแกผูรับสัญญาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงิน เลขท่ี……………….เลมท่ี………………………….
ลงวันท่ี…………..เดือน………………………พ.ศ…………..เพื่อเปนหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญานี้      หลักประกันดังกลาวจะคืนใหเมื่อ
ครบกํ าหนดหนึ่งป นับแตวันท่ีผูรับสัญญาไดรับมอบอาคารและสิ่งปลูกสราง       ท้ังหมดตามสัญญานี้ถูกตองเรียบรอยแลว

ขอ 9 ผูใหสัญญาหรือตัวแทนผูใหสัญญาจะตองอํ านวยความสะดวกหรือความชวยเหลือแก                 ผูรับสัญญาหรือเจาหนาท่ีท่ีผูรับ
สัญญาไดแตงตั้งใหควบคุมงานกอสรางตามสัญญานี้ ในขณะที่ไดเขาไป        ตรวจหรือควบคุมการกอสรางอาคารตามสัญญา และผูรับสัญญา
หรือเจาหนาท่ีดังกลาวมีอํ านาจสั่ง             เปลี่ยนแปลงแกไข เพิ่มเติมการกอสรางอาคารเพื่อใหเปนไปตามขอกํ าหนดแบบแปลน แผนผัง ราย
การและ   เงื่อนไขการกอสรางของสัญญา และถาผูใหสัญญาขัดขืนผูรับสัญญาหรือเจาหนาท่ีมีอํ านาจสั่งหยุดการ           กอสรางไวชั่วคราวได
และความลาชาในกรณีเชนนี้ ผูใหสัญญาจะถือเปนเหตุขอยืดกํ าหนดเวลาตามสัญญานี้ออกไปมิได

เมื่ออาคารไดกอสรางเสร็จบริบูรณเปนไปตามสัญญาและผูใหสัญญาพรอมท่ีจะสงมอบแลว ผูรับ    สัญญาจะแตงตั้งคณะกรรมการหรือ
เจาหนาท่ีของผูรับสัญญาเพื่อตรวจรับมอบอาคารดังกลาว

ขอ 10 ผูใหสัญญาตองเปนผูออกคาสัมภาระ แรงงาน คาออกแบบ หรือคาตรวจแบบ ในกรณีท่ีผูใหสัญญาออกแบบเอง คาทํ างานลวง
เวลาของเจาหนาท่ีผูควบคุมงานกอสรางอาคารของผูรับสัญญาเปนรายวัน วันละ…..…(……….) บาท รวมท้ังคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นอัน
พึงมีเนื่องในการเตรียมและดํ าเนินการ      กอสรางอาคารจนกวาจะกอสรางอาคารแลวเสร็จ

ขอ 11 ผูใหสัญญาตองประกันอัคคีภัยอาคารดังกลาวในขอ 3 ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีผูรับสัญญา       เห็นชอบโดยมีจํ านวนเงินเอาประ
กันภัยไมตํ่ ากวามูลคาของอาคารหรือสิ่งกอสรางในปท่ีเอาประกันในนาม         ผูรับสัญญาเปนผูเอาประกันและผูรับประโยชนโดยมีกํ าหนด
ระยะเวลาประกันภัย นับแตวันท่ีผูรับสัญญา           รับมอบอาคารที่กอสรางตามสัญญานี้จนถึงวันท่ีไดมีการเชาอาคารดังกลาวนี้แลว   ท้ังนี้โดยผู
ใหสัญญาเปน        ผูชํ าระเบี้ยประกันแทนผูรับสัญญาทั้งสิ้น และผูใหสัญญาจะตองนํ ากรมธรรมประกันภัยดังกลาวมามอบให        แกผูรับ
สัญญาภายใน………(………….) วัน นับแตวันท่ีผูรับสัญญาไดรับมอบอาคารไวแลว
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ขอ 12 ในระหวางกํ าหนดเวลาตามสัญญานี้ ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติตามระเบียบกระทรวง         มหาดไทยเกี่ยวกับการจัดหา

ประโยชนในทรัพยสินของหนวยการบริหารราชการสวนทองถ่ินท่ีใชบังคับอยูแลว     ในขณะนี้หรือท่ีจะออกใชบังคับตอไปในภายหนาทุก
ประการ

ขอ 13 หากเกิดกรณีพิพาทใด ๆ เก่ียวกับสัญญานี้ คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูวาราชการจังหวัด……………….ชี้ขาดและใหถือ
เปนท่ีสุด

ขอ 14 ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหนึ่งไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุใหเกิดความ      เสียหายแกผูรับสัญญาแลว ผูให
สัญญายินยอมรับผิดและยินยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจากการที่ผูให       สัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานั้นใหแกผูรับสัญญาโดยสิ้นเชิงภายใน
กํ าหนด………(……….) วัน นับแตวันท่ี                    ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา

ขอ 15 ในระหวางกํ าหนดเวลาตามสัญญานี้ ถาผูใหสัญญาเปนบุคคลลมละลาย มีเหตุท่ีทํ าใหผูรับสัญญาเชื่อวาผูใหสัญญาจะไมสามารถ
ปฏิบัติตามสัญญาได หรือผูรับสัญญามีปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติ         ตามสัญญาและจํ าเปนตองเรียกผูใหสัญญาไปพบแตผูใหสัญญาไมไปพบ
ตามวันเวลาท่ีกํ าหนดใหถือวาผูใหสัญญาผิดสัญญานี้

ขอ 16 ถาผูใหสัญญาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใดในขอสาระสํ าคัญ ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญา         ไดทันทีและเมื่อผูรับสัญญาไดใช
สิทธิบอกเลิกสัญญาแลว ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาริบหลักประกัน      ตามขอ 8 เปนจํ านวนเงินท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูรับ
สัญญาจะเห็นสมควร และผูรับสัญญายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอื่น ๆ จากผูใหสัญญา (ถามี) ไดอีกดวย

ขอ 17 ไมวาในกรณีใด ๆ เมื่อผูรับสัญญาไดบอกเลิกสัญญาแลวผูใหสัญญายินยอมใหบรรดาอาคารหรือสิ่งกอสรางท้ังหมดท่ีกอสรางแลว
เสร็จ หรือยังไมแลวเสร็จก็ตามตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูรับสัญญาโดยจะ    เรียกรองสิทธิ คาเสียหาย หรือคาตอบแทนใด ๆ จากผูรับสัญญาไมได
ถาการเลิกสัญญานั้นเกิดจากความผิด
ของผูใหสัญญา  เงินใด ๆ ก็ตามที่ผูใหสัญญาไดชํ าระหรือสงมอบใหแกผูรับสัญญาอันเนื่องมาจากสัญญานี้     แลวนั้นผูใหสัญญายินยอมใหตก
เปนกรรมสิทธิ์ของผูรับสัญญา โดยผูรับสัญญาไมตองคืน
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     ขอ 18 คูสัญญาตกลงใหถือเอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปนี้เฉพาะในสวนท่ีไมขัดกับขอความในสัญญาเปนสวนหนึ่งของ
สัญญานี้ดวย

    18.1 แผนที่แสดงที่ตั้งของที่ดินท่ีจะใชกอสรางอาคารตามสัญญานี้ จํ านวน……………แผน
    18.2 แบบแปลน แผนผัง รายการและเงื่อนไขการกอสราง จํ านวน………………………แผน
    18.3 ……………………………………………………………………………………………
    18.4 ……………………………………………………………………………………………
สัญญานี้ทํ าขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญา            นี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อ

พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสํ าคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝายละ       หนึ่งฉบับ

ลงชื่อ…………………………….ผูรับสัญญา
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………ผูใหสัญญา
      (……………………………)
ลงชื่อ…………………………….พยาน
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………พยาน
      (……………………………)
ลงชื่อ…………(2).…………….ผูใหความยินยอม
       (……………………………)
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(1) ก. บุคคลธรรมดา ใหระบุชื่อและท่ีอยู
      ข. นิติบุคคล เชน หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หางหุนสวนจํ ากัด บริษัทจํ ากัด ใหระบุ

                      ดังนี้ (ชื่อนิติบุคคล……ซึ่งจดทะเบียนเปนนิติบุคคล ณ………….…….…….มีสํ านักงานใหญ
                      อยูเลขท่ี……………..ถนน………………ตํ าบล/แขวง……………….อํ าเภอ/เขต……………

          จังหวัด………………….โดย………………………ผูมีอํ านาจลงนามผูกพัน…………………
          (ชื่อนิติบุคคล)…………………..ตามหนังสือรับรองของสํ านักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท…..
          ………………เลขท่ี……………….ลงวันท่ี……………….เดือน……………..พ.ศ…………
          (และตามหนังสือมอบอํ านาจลงวันท่ี……………………)  และใหนํ าหนังสือรับรองดังกลาว

                      แนบทายบันทึกไว
(2)  ถาผูเชาเปนบุคคลธรรมดา หากมีสามีหรือภริยา ควรใหสามีหรือภริยา

                  ลงชื่อใหความยินยอมดวย
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(จ.ส.4)

ตัวอยางบันทึกขอตกลงการโอนสิทธิการเชา

บันทึกขอตกลงนี้ทํ าขึ้น ณ….….…………………………………………………………………………………………………….
เมื่อวันท่ี………….เดือน……………………………พ.ศ……….ระหวาง..………………………………………………………..……….
โดย…………………………………………………….ตํ าแหนง……………………………ซึ่งตอไปในบันทึก     นี้เรียกวา  “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง
….(1)ก หรือ (1) ข…….ซึ่งตอไปในบันทึกนี้เรียกวา “ผูเชา” ฝายหนึ่ง  และ…      (1) ก……………….อยูบานเลขท่ี……………หมู
ท่ี…………………ถนน…………………………………..         ตํ าบล/แขวง………..…………อํ าเภอ/เขต…………………………..
จังหวัด……หรือ (1) ข….…ซึ่งตอไปในบันทึกนี้เรียกวา “ผูรับโอนสิทธิการเชา” อีกฝายหนึ่ง

คูสัญญาทั้งสามฝายไดตกลงกันดังตอไปนี้
ขอ 1 ผูใหเชายินยอมใหผูเชาโอนสิทธิการเชา………………………….(ระบุชนิดของทรัพยสินท่ีเชา)ตามสัญญาเชา…………………..

สัญญาเลขที่……………….ลงวันท่ี……..เดือน………………..พ.ศ……..
ใหแกผูรับโอนสิทธิการเชาไดตั้งแตวันท่ีทํ าบันทึกเปนตนไป

ขอ 2 ผูเชาตกลงโอนสิทธิการเชาและผูรับโอนสิทธิการเชาตกลงรับโอนสิทธิการเชาทรัพยสินตาม          ขอ 1 จากผูเชา และจะปฏิบัติ
ตามสิทธิและหนาท่ีท่ีกํ าหนดไวในสัญญาเชาท่ีผูเชาทํ าไวกับผูใหเชาทุกประการ

ขอ 3 ผูรับโอนการเชามีสิทธิการเชาภายในอายุสัญญาเชาท่ีผูเชาเหลืออยูตามสัญญาเชาท่ีผูเชาทํ าไว  กับผูใหเชาเทานั้น
ขอ 4 ในวันทํ าบันทึกนี้ ผูรับโอนสิทธิการเชาไดนํ าหลักประกันเปน……………………………………
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 ……………………เปนจํ านวนเงิน…………………....บาท (……………………………………………….)
มามอบไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่…………….เลมท่ี…………………..ลงวันท่ี………
เดือน……………………….พ.ศ……….เพื่อเปนการประกันการปฏิบัติตามสัญญาเชาท่ีผูเชาทํ าไวกับผูใหเชา หลักประกันนี้จะคืนใหเมื่อผูรับ
โอนสิทธิการเชาพนจากขอผูกพันตามสัญญาเชาดังกลาวแลว

สัญญานี้ทํ าขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกันทุกฝายไดอานและเขาใจขอความในบันทึกนี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อ พรอมท้ัง
ประทับตรา (ถามี) ไวเปนสํ าคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ

ลงชื่อ…………………………….ผูใหเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………ผูเชา
      (……………………………)
ลงชื่อ…………………………….ผูรับโอนสิทธิการเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………พยาน
      (……………………………)
ลงชื่อ…………………………….ผูใหความยินยอมของผูเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ…………………………….ผูใหความยินยอม
       (……………………………) ของผูรับโอนสิทธิการเชา
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(1) ก. บุคคลธรรมดา ใหระบุชื่อและท่ีอยู
     ข. นิติบุคคล เชน หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หางหุนสวนจํ ากัด บริษัทจํ ากัด ใหระบุ

                      ดังนี้ (ชื่อนิติบุคคล……ซึ่งจดทะเบียนเปนนิติบุคคล ณ………….…….…….มีสํ านักงานใหญ
                      อยูเลขท่ี……………..ถนน………………ตํ าบล/แขวง……………….อํ าเภอ/เขต……………

          จังหวัด………………….โดย………………………ผูมีอํ านาจลงนามผูกพัน…………………
          (ชื่อนิติบุคคล)…………………..ตามหนังสือรับรองของสํ านักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท…..
          ………………เลขท่ี……………….ลงวันท่ี……………….เดือน……………..พ.ศ…………
          (และตามหนังสือมอบอํ านาจลงวันท่ี……………………)  และใหนํ าหนังสือรับรองดังกลาว

                      แนบทายบันทึกไว
(2) ถาผูเชาหรือผูรับโอนสิทธิการเชาเปนบุคคลธรรมดา หากมีสามีหรือภริยา ควรใหมีสามีหรือภริยา

                  ลงชื่อใหความยินยอมดวย
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                                                                                                                    (จ.ส.5)

ตัวอยางบันทึกขอตกลงการใหเชาชวง

บันทึกขอตกลงนี้ทํ าขึ้น ณ….….……………………………………………………………………….
เมื่อวันท่ี………….เดือน……………………………พ.ศ……….ระหวาง..…………………………………….
โดย…………………………………………………….ตํ าแหนง……………………………ซึ่งตอไปในบันทึก        นี้เรียกวา  “ผูใหเชา” ฝาย
หนึ่ง…..(1) ก หรือ ข……….…..ซึ่งตอไปในบันทึกนี้เรียกวา “ผูเชา” ฝายหนึ่ง……..   และ ..…. (1) ก. …………อยูบานเลข
ท่ี…………………………..หมูท่ี…………………ถนน…………….…ตํ าบล/แขวง………………อํ าเภอ/เขต……………………………..
จังหวัด……หรือ (1) ข………ซึ่งตอไปในบันทึกนี้เรียกวา “ผูเชาชวง” อีกฝายหนึ่ง

คูสัญญาทั้งสามฝายไดตกลงกันดังตอไปนี้
ขอ 1 ผูใหเชายินยอมใหผูเชานํ า………………………….(ระบุชนิดของทรัพยสินท่ีเชา)…….……….ตามสัญญาเชา…………………..

สัญญาเลขที่……………….วันท่ี………..เดือน………………..พ.ศ……..
ไปใหผูเชาชวงเชาชวงไดตั้งแตวันท่ีทํ าบันทึกนี้เปนตนไป

ขอ 2 ผูเชาตกลงใหเชาชวงและผูเชาชวงตกลงเชาชวงทรัพยสินตามขอ 1 จากผูเชา และจะปฏิบัติตามสิทธิและหนาท่ีท่ีกํ าหนดไวใน
สัญญาเชาท่ีผูเชาทํ าไวกับผูใหเชาทุกประการ

ขอ 3 ผูเชาชวงมีสิทธิการเชาไมเกินอายุสัญญาเชาท่ีผูเชาเหลืออยูตามสัญญาเชาท่ีผูเชาทํ าไวกับ              ผูใหเชาเทานั้น
ขอ 4 ผูเชาชวงตองรับผิดตอผูใหเชาโดยตรงและหากผูเชาชวงไดชํ าระคาเชาใหแกผูเชาไปกอนแลว           ผูเชาชวงจะยกขึ้นเปนขอตอสู

ผูใหเชาไมได
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ขอ 5 ผูใหเชายังมีสิทธิท่ีจะบังคับใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญาเชาท่ีผูเชาทํ าไวกับผูใหเชาไดทุกประการ
บันทึกขอตกลงนี้ทํ าขึ้นสามฉบับ   มีขอความถูกตองตรงกัน  ทุกฝายไดอานและเขาใจขอความในบันทึกนี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อ

พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสํ าคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ

ลงชื่อ…………………………….ผูใหเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………ผูเชา
      (……………………………)
ลงชื่อ…………………………….ผูเชาชวง
       (……………………………)
ลงชื่อ……………………………พยาน
      (……………………………)
ลงชื่อ…………(2)….………….ผูใหความยินยอมของผูเชา
       (……………………………)
ลงชื่อ…………(2).…………….ผูใหความยินยอมของผูเชาชวง
       (……………………………)
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(1) ก. บุคคลธรรมดา ใหระบุชื่อและท่ีอยู

     ข. นิติบุคคล เชน หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หางหุนสวนจํ ากัด บริษัทจํ ากัด ใหระบุ
                      ดังนี้ (ชื่อนิติบุคคล……ซึ่งจดทะเบียนเปนนิติบุคคล ณ………….…….…….มีสํ านักงานใหญ
                      อยูเลขท่ี……………..ถนน………………ตํ าบล/แขวง……………….อํ าเภอ/เขต……………

          จังหวัด………………….โดย………………………ผูมีอํ านาจลงนามผูกพัน…………………
          (ชื่อนิติบุคคล)…………………..ตามหนังสือรับรองของสํ านักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท…..
          ………………เลขท่ี……………….ลงวันท่ี……………….เดือน……………..พ.ศ…………
          (และตามหนังสือมอบอํ านาจลงวันท่ี……………………)  และใหนํ าหนังสือรับรองดังกลาว

                      แนบทายบันทึกไว
(2) ถาผูเชาหรือผูเชาชวงเปนบุคคลธรรมดา หากมีสามีหรือภริยา ควรใหมีสามีหรือภริยา

                  ลงชื่อใหความยินยอมดวย
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